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RICHTLINIEN ZUM GEBUHREN- UND EINBRINGUNGSRECHT

GGG-Richtlinie TP 9 — gebiihrenauslosender Tatbestand und Zahlungspflicht

Die Richtlinien zum Gebihren- und Einbringungsrecht sind Erldsse des Bundesministeriums fir
Justiz. Sie stellen einen Auslegungsbehelf fir die Justizverwaltung zum GGG und GEG dar und
werden im Interesse einer einheitlichen Vorgehensweise mitgeteilt. Uber die gesetzlichen
Bestimmungen hinausgehende Rechte und Pflichten kdénnen aus den Richtlinien nicht
abgeleitet werden. Bei Erledigungen haben Zitierungen mit Hinweisen auf diese Richtlinien zu

unterbleiben.

Diese Richtlinie befasst sich mit der Ermittlung des gebiihrenauslésenden Tatbestands bei den
Eingaben- und Eintragungsgebiihren nach der TP 9 und der Zahlungspflicht. Mit dieser Richtlinie
wird der Erlass des BMJ vom 9.7.2002, JMZ 18.009/212-1 7/2002, JABI 2002/28, Uber die
Eintragungsgebuhr fir die Einverleibung eines Pfandrechts auf mehreren Miteigentumsanteilen
bzw. Wohnungseigentumsobjekten einer Liegenschaft aufgehoben. Weitere Aspekte bei der
Vorschreibung von  Grundbuchsgebihren sind den GGG-Richtlinien TP 9 -

Bemessungsgrundlage und TP 9 — ErmaRigung und Befreiung zu entnehmen.

A. Allgemeines — gebiihrenauslosender Tatbestand

1. TP 9 regelt in lit. a die Eingabengebihr und in lit. b die Eintragungsgebuhr fir die in den
anschliefenden Ziffern aufgelisteten Eintragungen in das Grundbuch. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass das Gerichtsgebiihrenrecht an formale duRere Tatbestinde ankniipft. AuRerer
Tatbestand ist bei der Eingabengebiihr die Uberreichung einer Eingabe um Eintragung, bei der
Eintragungsgeblhr die Vornahme einer Eintragung in das Grundbuch. Fir die
Eintragungsgeblihr wird daran angeknlpft, welcher Eintragungsvorgang (oder welche
Eintragungsvorgange) beantragt und vollzogen wurde (wurden). Die Eintragungsgebihr ist

eine Geblihr fiir die gerichtliche Amtshandlung.



B. Eingaben um Eintragung in das Grundbuch - TP 9 lit. a

2. Eingaben ,,um Eintragung in das Grundbuch” |16sen die Eingabengebiihr nach TP 9 lit. a aus.

Daneben sind geblhrenpflichtig

e Antrage auf Einleitung des Aufforderungsverfahrens nach § 4 LiegTeilG,

e der Antrag des Erstehers nach § 237 EO und

e die Rechtsmittelschriften gegen Beschliisse des Grundbuchsgerichts (Anmerkung 1 zur
TP 9) sowie

e Antrage auf gerichtliche Hinterlegung einer Urkunde zum Erwerb des Eigentumsrechts
(Superadifikat) oder eines anderen dinglichen Rechts an einer nicht verbicherten

Liegenschaft oder an einem Bauwerk (Anmerkung 3 zur TP 9).

3. Keine Eingabengebiihr 16sen (bloBe) Mitteilungen aus, die nicht als Antrage zu qualifizieren
sind. So ist etwa ein Ersuchen um Kenntnisnahme einer neuen Anschrift des
Liegenschaftseigentlimers (an das Grundbuchsgericht) zur Ersichtlichmachung der neuen
Adresse nicht als Eingabe um Eintragung in das Grundbuch zu qualifizieren, sondern als (bloRe)
Mitteilung und bleibt daher gebihrenfrei (VWGH 10.3.1988, 87/16/0121). Es wird also
unterschieden, ob ein Antrag vorliegt, den das Gericht formal beschlussmaRig behandeln muss,
oder eine ,Mitteilung” oder ,Anregung”, auf die das Gericht von Amts wegen tatig wird. Dazu
ist wesentlich, dass die Eingabe nicht als Antrag bezeichnet ist noch sonst aus ihr hervorgeht,

“"

dass die Person einen Antrag stellt (etwa mit den Worten ,ich beantrage ...“ oder ,ich
begehre...“). An die Beurteilung durch das Rechtsprechungsorgan (z.B. im Beschluss), sind die

Justizverwaltungsorgane gebunden.!

4. Auch die bloBe Mitteilung eines rechtskraftigen Bescheids (iber die Erkldrung zum
Naturdenkmal durch die Bezirksverwaltungsbehorde, die eine amtswegige Eintragung durch
das Grundbuchsgericht zur Folge hat, ist keine ,,Eingabe” im Sinne der TP 9 lit. a und daher nicht
gebilihrenpflichtig. Sehen die Landesgesetze dagegen eine formelle Antragstellung durch die

Naturschutzbehdrde vor, so |8st ein solcher Antrag die Eingabengebiihr aus.?

5. Auch die Verleihung und die Ubertragung der Bergwerksberichtigung wird dem
Bergbuchgericht von der Bergbaubehdrde unter Anschluss des mit Rechtskraftbestatigung

versehenen Bescheids angezeigt und vom Bergbuchgericht sodann die Einverleibung von Amts

! GB-Info Nr. 652 vom 09.04.2014.
2 57. Revisorinnentagung 2018, Frage 7.
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wegen vorgenommen (§§ 41, 52 Abs. 3 und 4 MinroG). Mangels formellen Antrags auf
Eintragung im Bergbuch wird hier keine Eingabengebihr ausgeldst.

6. Anmeldungsbégen, mit denen die Behdrde ein amtswegiges Vorgehen des
Grundbuchsgerichts bewirkt, unterliegen nicht der Eingabengebiihr, selbst wenn die Behorde
eine Eintragung ,beantragt”. Das gilt etwa fiir die Richtigstellung des Grundbuchs zur
Durchfuhrung eines Flurbereinigungsiibereinkommens (VwWGH 25.3.2004, 2003/16/0036) oder
dann, wenn die Agrarbehérde in einem Einzelteilungsverfahren nach den
Flurverfassungsgesetzen ein Verfahren nach §§ 15 ff LiegTeilG , beantragt” (und sich aus dem
Gesetz ergibt, dass das Gericht von Amts wegen tatig wird, BVwG 23.5.2017, W108 2104475-
1). Auch wenn das Grundbuchsgericht auf Grundlage eines Anmeldungsbogens zur
Zusammenlegung von Grundstilicken nach § 12 VermG tatigt wird, fallt keine Eingabengebihr

an.?

7. In Anmerkung 4 zur TP 9 sind zwei weitere Ausnahmen festgelegt, die Eingaben gebihrenfrei
stellen. Gesuche um Loschung von Anmerkungen, falls die Loschung von Amts wegen zu
bewirken war (lit. a), und Antrage auf Berichtigung des Grundbuchs nach § 21 GUG (lit. b) sind

nach dieser Anmerkung gebihrenfrei.

C. Eintragung zum Erwerb des Eigentums und des Baurechts-TP9lit.bZ 1

1. Allgemeines; Gebiihrenbefreiungen
8. Die Gebiihr fir Eintragungen in das Grundbuch regelt TP 9 lit. b. Nach TP 9 lit. b Z 1 ist fir
Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechts eine Gebihr in
Hohe von 1,1 % vom Wert des (einzutragenden) Rechts zu entrichten. Fir Fragen zur Ermittlung
dieser nach §§ 26 und 26a GGG zu bestimmenden Bemessungsgrundlage wird auf die GGG-

Richtlinie TP 9 — Bemessungsgrundlage verwiesen.

9. Das Gesetz differenziert nicht danach, woran Eigentum erworben wird, sodass auch im Fall
einer (erstmaligen) Einbiicherung des Kellereigentumsrechts (Eréffnung einer neuen EZ und
Einverleibung des Kellereigentiimers) prinzipiell Gerichtsgebiihren nach TP 9 lit. b Z 1 anfallen.
Wenn der einzuverleibende Kellereigentliimer allerdings ganzlich identisch mit dem Eigentiimer
der Liegenschaft Gber ihm ist, so ist dies wie eine Teilung des Grundstlicks (,,Abschreibung”)
ohne Eigentumswechsel zu behandeln und daher gemalR Anmerkung 12 lit.c zur TP 9

gebiihrenfrei.

3 GB-Info Nr. 652 vom 9.4.2014.
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10. Gebihrenpflichtig ist nicht nur die Eintragung im Grundbuch, sondern auch die gerichtliche
Hinterlegung einer Urkunde zum Erwerb des Eigentums an einer nicht verblcherten
Liegenschaft oder einem Superadifikat nach dem UHG oder die Einreihung der
Protokollabschrift (iber den Zuschlag nach § 183 EO (Anmerkung 11 zur TP 9). Die Einreihung

von Urkunden, aus der die Loschung solcher Rechte hervorgeht, ist hingegen gebiihrenfrei.

11. Damit eine Eintragung zum Erwerb des Eigentums vorliegt, ist keine Eintragung im
Eigentumsblatt (B-Blatt) Voraussetzung. So kann z.B. die Vereinigung von zwei Liegenschaften,
die bisher im Eigentum von zwei verschiedenen Personen standen (hier erfolgt nur eine
Eintragung im Gutbestandsblatt), ebenfalls eine Eintragung zum Erwerb des Eigentums
darstellen, ebenso wie die Zuschreibung von Liegenschaftsteilen mit Eigentumswechsel. Wenn
allerdings kein Eigentumswechsel stattfindet, fallt auch keine Eintragungsgebiihr an, wie die
Anmerkung 12 lit. ¢ zur TP 9 klarstellt.

12. Von der Eintragungsgebiihr befreit ist die Ab- und Zuschreibung von geringfiigigen
Grundstiicksteilen oder Anteilen, wenn sich dadurch der Wert der jeweils von der Ab- und
Zuschreibung betroffenen Grundstlicke oder Anteile nicht andert (Anmerkung 12 lit. d zur TP 9).
Zur Beurteilung der Geringfligigkeit kann man sich an der Betragsgrenze nach § 13 Abs. 3
LiegTeilG orientieren: Danach ist die Abschreibung von einem Grundbuchskorper zuldssig, wenn
sich der Wert der bei dem Grundbuchskorper verbleibenden Grundstiicke infolge der

Abschreibung jedes einzelnen Trennstiicks offenbar um nicht mehr als je 2 000 Euro verringert.

2. Ubertragung von Anteilsrechten an einer Agrargemeinschaft
13. Die Gesamteinheit sowohl der jeweiligen Eigentlimer jener Liegenschaften, an deren
Eigentum Anteilsrechte an agrargemeinschaftlichen Grundstiicken gebunden sind
(Stammsitzliegenschaften), als auch jener Personen, denen personliche (walzende)
Anteilsrechte zustehen, bildet eine Agrargemeinschaft. Agrargemeinschaftliche Grundstiicke
sind auf Ersuchen der Agrarbehorde in den 6ffentlichen Blichern als solche zu bezeichnen. Im
Eigentumsblatt solcher Grundstiicke ist ersichtlich zu machen, welche Anteilsrechte an das
Eigentum von Stammsitzliegenschaften gebunden sind, die GrofRe dieser Anteilsrechte und die
Bezeichnung der Stammsitzliegenschaften, denen sie zustehen. Bezlglich der nicht an das
Eigentum einer Liegenschaft gebundenen (walzenden) Anteilsrechte an korperschaftlich
eingerichteten Agrargemeinschaften ist nur ihre Zahl, nicht aber auch ersichtlich zu machen,
welchen Personen die einzelnen walzenden Anteile zustehen. Die mit einer
Stammsitzliegenschaft verbundenen Anteilsrechte an einer Agrargemeinschaft sind im
Gutsbestandsblatt der Stammsitzliegenschaft (A2-Blatt) ersichtlich zu machen. Anteilsrechte an
einer Agrargemeinschaft sind als mit der Stammsitzliegenschaft verbundene Realrechte nach §
7 Abs. 1Z 2 AllgGAG im Sinne des § 8 Z3 GBG 1955 anzumerken (vgl. RIS-Justiz RS0024421 [T3]).
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14. Die Ubertragung von Anteilsrechten an einer Agrargemeinschaft von einer
Stammsitzliegenschaft auf eine andere Stammsitzliegenschaft wird durch den Kaufvertrag
begriindet. Die Ersichtlichmachung dieser Ubertragung stellt keine Eintragung zum Erwerb des
Eigentums im Sinne der TP 9 lit. b Z 1 dar (BVwWG 3.7.2018, W214 2143325-1/2E; abweichend
noch 52. Revisorinnentagung 2013, Frage 23).

3. Verleihung und Ubertragung der Bergwerksberechtigung beim Bergbuchgericht

15. Bergwerksberechtigungen berechtigen zum ausschliefllichen Gewinnen der in einem
bestimmten Raum vorkommenden bergfreien mineralischen Rohstoffe und zu deren
Aneignung (§ 22 MinroG). Sie werden von der Behorde verliehen, gelten als unbewegliche
Sachen, sind Gegenstand der Eintragung in das Bergbuch (§ 40 MinroG) und kénnen durch
Rechtsgeschaft unter Lebenden ubertragen werden (was zur Rechtswirksamkeit der
Genehmigung der Behorde bedarf, § 52 Abs. 1 MinroG). Die Bergwerksberechtigung an sich ist
ein Recht (das ABGB ordnet auch Rechte dem Sachenbegriff zu), sodass fraglich ist, ob daran
Uberhaupt Eigentum erworben werden kann. Die Literatur ldsst sie als eigenes dingliches Recht
neben das Eigentum treten (vgl. Holzner in Rummel/Lukas, ABGB* § 308 ABGB Rz 1).

16. Die Verleihung und die Ubertragung der Bergwerksberechtigung ziehen daher keine
Eintragungsgebihr nach sich, weil kein Eintragungstatbestand nach TP 9 lit. b vorliegt und nach
Anmerkung 12 zur TP 9 Eintragungen von anderen als in TP 9 lit. b angefiihrten Rechten von der

Eintragungsgebihr befreit sind.

4. Verlangerung oder Erweiterung eines Baurechts
17. Die Eintragung zum Erwerb des Baurechts l6st wie jene zum Erwerb des Eigentums die
Gebuhrenpflicht nach TP 9 lit. b Z1 aus. Wahrend auch die Verlangerung eines Baurechts
ebenso einen gebihrenauslésenden Tatbestand darstellt (Erwerb des Baurechts fiir weitere
Jahre), 16st eine Erweiterung eines Baurechts durch Einverleibung der Reallast zur Verpflichtung
zur Zahlung eines zusétzlichen Baurechtszinses fir ein bereits eingetragenes Baurecht (z.B.
aufgrund Zuschreibung eines weiteren Grundstlicks) keine Gebiihrenpflicht aus (vgl.

55. Revisorinnentagung 2016, Frage 22).

D. Vormerkungen und Anmerkung der Rechtfertigung der Vormerkung zum Erwerb
des Eigentums und des Baurechts—TP9lit. bZ2und Z 3

18. Fir die Bestimmung des geblihrenauslésenden Tatbestands bei Vormerkungen zum Erwerb
des Eigentums und des Baurechts ist nach verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung auf die
tatsachlich vorgenommenen Eintragungen abzustellen: Wird mit einem Gesuch die

Vormerkung des Eigentumsrechts an mehreren unterschiedlichen Grundstiicken begehrt, so
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wird flir jede einzelne Eintragung der Vormerkung jeweils eine Gebuhrenpflicht ausgelost
(BVwWG 28.5.2017, W176 2119037-2/6E).

19. Zuletzt hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass auch im Fall mehrerer
Grundbuchseintragungen, die sich auf Anteile des gleichen Grundbuchskorpers beziehen
(unterschiedliche B-LNR), die Gebihr mehrfach vorzuschreiben ist (BVwG 2.4.2019,
W176 2215295-1/2E).

E. Eintragung zum Erwerb des Pfandrechts-TP9lit.bZ 4

1. Allgemeines
20. Gebihrenauslosender Tatbestand ist in diesem Zusammenhang die Einverleibung des
Pfandrechts im Grundbuch (Eintragung im Lastenblatt). Fir die Einverleibung der Loschung oder

Teilléschung eines Pfandrechts fallt hingegen keine Eintragungsgeblihr an.

21. Gebuhrenpflichtig ist nach Anmerkung 9 zur TP 9 auch die Vormerkung eines Pfandrechts
und die Ubertragung einer Forderung oder eines Pfandrechts. Die Einverleibung der
Ubertragung der Reallast eines Bauzinses fillt jedoch nicht unter diese Bestimmung, weil sich
Anmerkung 9 zur TP 9 GGG auf TP 9 lit. b Z 4 GGG bezieht und dort ausschlieBlich die
Eintragungsgebiihr fiir ein Pfandrecht Gegenstand ist. Mit der ,,Ubertragung einer Forderung”
in der Anmerkung 9 zur TP 9 kann nur eine pfandrechtlich sichergestellte Forderung gemeint
sein. Ein Bezug zur Ubertragung eines Bauzinses ist nicht zu sehen (VWGH 29.4.2013,
2012/16/0071).

22. Gebilhrenpflichtig ist nicht nur die Eintragung im Grundbuch, sondern auch die gerichtliche
Hinterlegung einer Urkunde zum Erwerb des Pfandrechts an einer nicht verbiicherten
Liegenschaft oder einem Superadifikat oder der Erwerb eines Pfandrechts durch pfandweise
Beschreibung (Anmerkung 11 zur TP 9). Die Einreihung von Urkunden, aus der die Loschung
solcher Rechte hervorgeht, ist hingegen gebihrenfrei; ebenso die Eintragung einer
Ersatzhypothek nach § 222 EO (Anmerkung 12 lit. d zur TP 9).

2. Simultanhypotheken — Anmerkung 7 und 8 zur TP 9
23. Grundsatzlich ist pro Eintragung im Lastenblatt die Gebuhr je einmal vorzuschreiben. Das
wirde bedeuten, dass dann, wenn ein Pfandrecht auf zwei Einlagezahlen einverleibt wird, die
Gebuhr zweimal fallig wird. Um diese Situation zu vermeiden, sieht Anmerkung 7 zur TP 9 vor,

dass fiir die Einverleibung oder Vormerkung einer Simultanhypothek die Eintragungsgebiihr nur
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einmal anfallt, wenn die Eintragung entweder in einem einzigen Gesuch oder fir alle

Hypothekarobjekte gleichzeitig begehrt wird.

24. Zur Auslegung des Begriffs der ,Gleichzeitigkeit” hat der Verwaltungsgerichtshof in einem
Fall, in dem bereits die postalische Aufgabe zu unterschiedlichen Zeitpunkten (zwei Tage
Abstand) erfolgte, ausgesprochen, dass unter dem Begriff ,gleichzeitig” nur der Fall zu
verstehen sei, dass zwei oder mehrere Antrage tatsachlich zum gleichen Zeitpunkt gestellt
werden und keineswegs in einer zeitlichen Reihenfolge hintereinander, wobei es dann auch
nicht mehr darauf ankomme, in welchem zeitlichen Abstand bzw. in welcher zeitlichen Ndhe
die einzelnen aufeinanderfolgenden Antrage gestellt werden. Ob der Antrag nur gleichzeitig
n,aufgegeben” oder gleichzeitig ,einlangen” miisse, hat der Verwaltungsgerichtshof nicht
spezifiziert (VwWGH 24.9.2009, 2009/16/0034). Wird eine Simultanhypothek auf ein Grundsttick
(ERV-Antrag) und auf ein Superadifikat (Papierantrag) beantragt, so kann von Gleichzeitigkeit

ausgegangen werden, wenn beide Antrdage am selben Tag bei Gericht einlangen.

25. Diese Grundsatze gelten ebenso, wenn ein Pfandrecht fir dieselbe Forderung gleichzeitig

oder in einem einzigen Gesuch einverleibt wird

e auf mehreren nicht verbiicherten Liegenschaften (Anmerkung 8 lit. a);

e auf mehreren Superadifikaten (Anmerkung 8 lit. a);

e ceinerseits auf einer oder mehreren nicht verblicherten Liegenschaft/en oder einem
oder mehreren Superidifikat/en und andererseits auf einem oder mehreren
Grundbuchskorper/n (Anmerkung 8 lit. b);

e auf mehrere Miteigentumsanteile desselben Grundbuchskérpers (Anmerkung 8 lit. c).

Weiterhin gebihrenpflichtig bleibt die nachtragliche Ausdehnung eines Singularpfandrechts auf
weitere Hypothekarobjekte.

3. Besondere Fallkonstellationen bei Einverleibung eines Pfandrechts auf mehreren

Miteigentumsanteilen bzw. Wohnungseigentumsobjekten einer Liegenschaft

a) Eintragung eines Gesamtpfandrechts (,,Globalpfandrecht”)

26. Wird das Pfandrecht in seinem Gesamtbetrag als sogenanntes , Globalpfandrecht” im C-
Blatt eingetragen, und zwar entweder auf der gesamten Liegenschaft oder auf einer Mehrzahl
von Miteigentumsanteilen (mit der Formulierung , auf Anteil B-LNR ... bis B-LNR ..."), so ist die
Eintragungsgeblhr nur einmal vorzuschreiben. Dies gilt gleichermalRen fiir das auf allen
Anteilen einverleibte Pfandrecht wie auch dann, wenn die Pfandrechtseintragung nicht

samtliche Miteigentumsanteile bzw. Wohnungseigentumsobjekte erfasst, weil es sich dabei nur
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um ein Minus gegeniber der Pfandrechtsbegriindung an der gesamten Liegenschaft handelt
(,auf Anteil B-LNR ... bis B-LNR ... sowie B-LNR ... und B-LNR...“).

27. Im Unterschied zur Rechtslage vor dem ZZRAG 2019 (siehe dazu etwa VWGH 10.4.2008,
2007/16/0228) kommt es nicht mehr darauf an, dass nur ein einziger Eintragungsvorgang flr
dieses Pfandrecht auf mehreren Miteigentumsanteilen stattfindet (Anmerkung 8 lit. c zur TP 9).
Auch fiir die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung von mehreren
Miteigentumsanteilen (und die nachtragliche Eintragung in der angemerkten Rangordnung)
fallt die Gebuhr nach der Tarifpost 9 lit. aZ 5 bzw Z 6 nur einmal an, wenn es in einem Begehren

gestellt wird.

b) Eintragung des Pfandrechts in Teilbetragen auf jedem einzelnen Miteigentumsanteil —
»Splitting”

28. Wird das Pfandrecht in Teilbetragen auf jedem einzelnen Miteigentumsanteil nur mit den
sich fur die jeweiligen Miteigentumsanteile ergebenden Teilbetragen auf den einzelnen
Anteilen eingetragen (sogenanntes ,,Splitting“) und nicht als Gesamtpfandrecht (siehe Rz 26),
so ist fur jede einzelne Eintragung die Eintragungsgebliihr auf der jeweiligen

Bemessungsgrundlage des (anteiligen) Pfandbetrags vorzuschreiben.

c) Nachtragliches ,,Splitting” durch Teill6schungen

29. Wurde zunachst das Pfandrecht in seinem Gesamtbetrag wie in Rz 26 auf der gesamten
Liegenschaft eingetragen, wofiir nur einmal die Eintragungsgebihr auf der
Bemessungsgrundlage des gesamten Pfandbetrags vorgeschrieben wurde, und in der Folge das
Gesamtpfandrecht auf die einzelnen Miteigentumsanteile aufgeteilt, indem entsprechend den
sich fir die jeweiligen Miteigentumsanteile ergebenden Teilbetragen des Pfandrechts
Teilléschungen bei jedem Miteigentumsanteil begehrt werden, so stellt die Eintragung der
Teilldschungen einen gebihrenfreien Eintragungsvorgang dar (siehe bereits Rz 20), sodass

keine weiteren geblihrenauslésenden Tatbestdande verwirklicht werden.

d) Nachtrigliche Anderung der Miteigentumsanteile

30. Wenn in den in den Rz28 und 29 dargestellten ,Splitting“-Fallen nachtraglich die
Miteigentumsanteile gedndert werden, so fiihrt dies allein nicht zu einer nochmaligen
Eintragungsgebiihr fiir das auf der Liegenschaft einverleibte Pfandrecht (keine Anderung im
Lastenblatt). Wenn zugleich allerdings auch die Hohe der auf den einzelnen
Miteigentumsanteilen einverleibten Pfandrechte entsprechend der Anteilsanderung geandert
wird, ist bei jenen Pfandrechten, die dadurch erhéht werden, eine Eintragungsgebiihr auf der

Bemessungsgrundlage des Erhohungsbetrags vorzuschreiben.

e) Nachtragliche Ausdehnung des Pfandrechts auf einen weiteren Miteigentumsanteil
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31. Wenn das Pfandrecht — in seinem Gesamtbetrag — zunachst noch nicht an allen
Miteigentumsanteilen begriindet wurde (also der Vermerk ,,auf B-LNR ... bis B-LNR ...“ nicht
samtliche Miteigentumsanteile umfasste) und nun in zeitlichem Abstand zu dieser ersten
Pfandrechtsbegriindung das Pfandrecht auf einen weiteren Miteigentumsanteil ausgedehnt,
also auch auf diesem Anteil einverleibt wird, ist flr diese Pfandrechtsausdehnung ein weiteres
Mal die Eintragungsgebiihr auf der Bemessungsgrundlage des gesamten Pfandbetrags

vorzuschreiben.

4. Vermeidung der Mehrfachvergebiihrung eines Pfandrechts — Anmerkung 10 zur TP 9

32. Mit dem ZZRAG 2019 sollten ungerechtfertigte Fille von Mehrfachvergebiihrungen von
Pfandrechten aufgeldst werden, sodass die neue Anmerkung 10 zur TP 9 klarstellt, dass gewisse
Eintragungen keine gebihrenpflichtigen Eintragungen zum Erwerb eines Pfandrechts
darstellen. Die Aufzahlung in den lit. a bis c ist jedoch nicht abschliefend in dem Sinne zu
verstehen, dass sie einen e-contrario-Schluss ermoéglichen soll und alle nicht unter dieser
Anmerkung erfassten Konstellationen stets eine gebiihrenpflichtige Eintragung zum Erwerb
eines Pfandrechts waren. Die genannten Konstellationen sollen vielmehr der Erhéhung der
Rechtssicherheit dienen und darlegen, welche Eintragungen jedenfalls keinen
gebuihrenpflichtigen Tatbestand nach TP 9 lit. b Z 4 darstellen.?

33. Wird ein Bestandteil eines mit einem Pfandrecht belasteten Grundbuchskorpers in eine
neue Einlagezahl abgeschrieben und dort als Simultanhypothek eingetragen, so ist dies nach
Anmerkung 10 lit. a zur TP 9 gebihrenfrei, auch wenn es dabei zu einem Eigentiimerwechsel
kommt. Ab- oder Zuschreibungen von belasteten Grundstiicken oder Anteilen ohne Anderung
des Eigentumsrechts haben bereits nach der Rechtslage vor dem ZZRAG 2019 keine Gebiihr
nach TP 9 lit. b Z 4 ausgel6st (Anmerkung 12 lit. c zur TP 9).

34. Durch Anmerkung 10 lit. b zur TP 9, wonach eine Eintragung, bei der keine Anderung der
Eintragung im Lastenblatt erfolgt, auch keine Eintragung zum Erwerb eines Pfandrechts
darstellt, wird klargestellt, dass etwa die Zuschreibung eines unbelasteten Teilstlicks zu einem
belasteten Grundstiick den Pfandgegenstand nicht in dem Sinne erweitert, dass damit ein
Pfandrecht erworben wiirde. Bei dieser Konstellation kommt es tatsdachlich nur zu einer
Anderung im Gutsbestandsblatt und nicht im Lastenblatt, sodass nicht von einer Eintragung zum

Erwerb eines Pfandrechts gesprochen werden kann.

35. Soll Wohnungseigentumszubehor, das kein selbstandiges, im Eigentumsblatt unter einer

eigenen B-LNR eingetragenes Wohnungseigentumsobjekt darstellt, mit selbstandigen, durch

4 Vgl. Erlauterungen zum Zivilrechts- und Zivilverfahrensrechts-Anderungsgesetz 2019 — ZZRAG 2019, zu Z 6 und 8
(TP 9 Anmerkung 10 und 12 GGG).
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ein Pfandrecht belasteten Wohnungseigentumsanteilen zusammengezogen werden, so ist
ebenso nicht von einer Erweiterung des Pfandgegenstands und dadurch von einem Erwerb
eines Pfandrechts auszugehen, auch wenn dafiir die Vorlage einer Pfandausdehnungserklarung
notwendig ist. Die Zusammenziehung wird im Grundbuch entweder manuell, durch Erfassung
der Pfandausdehnungserklarung als weiterer Titelurkunde vollzogen, sodass liberhaupt keine
Anderung der Verweise im Lastenblatt auf das Eigentumsblatt erforderlich ist, oder es wird
automationsunterstitzt eine neue B-LNR fir das belastete Wohnungseigentumsobjekt, zu dem
das Wohnungseigentumszubehér zusammengezogen werden soll, erstellt, sodass im
Lastenblatt lediglich eine Richtigstellung des Verweises auf diese neue B-LNR notwendig ist.
Dies stellt jedoch nach Anmerkung 10 lit. ¢ zur TP 9 keine Eintragung zum Erwerb eines
Pfandrechts dar (siehe dazu gleich Rz 38).

36. Kommt es hingegen zu einem zusatzlichen Erwerb eines selbstdndigen
Wohnungseigentumsobjekts (z.B. PKW-Abstellplatz) und soll ein bestehendes Pfandrecht auch
auf diese Anteile ausgedehnt werden, so fallen neuerlich Eintragungsgebihren fir die

Eintragung des Pfandrechts auf diese Anteile an.

37. Auch bei einer Anderung der Miteigentumsanteile nach § 10 Abs. 3 WEG 2002, wenngleich
im Ausmaf von mehr als 10 %, kommt es nur zu einer Berichtigung der Miteigentumsanteile im
Eigentumsblatt und nicht zu einer Eintragung im Lastenblatt, weil biicherliche Rechte, die auf
den Miteigentumsanteilen lasten, sich ohne weiteres auf die berichtigten Miteigentumsanteile
beziehen.

38. Aber auch bei einer Eintragung im Lastenblatt, die in der Regel fiir das Bestehen einer
geblhrenpflichtigen Eintragung nach TP 9 lit. b Z 4 spricht, legt Anmerkung 10 lit. c zur TP 9
eine Ausnahme fest. So stellt etwa eine im Zusammenhang mit dem Eigentumserwerb oder bei
der Anderung von Miteigentumsanteilen notwendige Richtigstellung der Beschrinkung
(Verweis auf das Eigentumsblatt) bei einem bereits eingetragenen Pfandrecht im Lastenblatt
keine  gebihrenpflichtige  Eintragung dar. Werden etwa im Zuge eines
Wohnungseigentumserwerbs die laufenden Nummern im Eigentumsblatt (B-LNR) neu
vergeben und sind die Verweise im Lastenblatt darauf dementsprechend richtig zu stellen, so
ist dieser Vorgang — trotz Eintragung im Lastenblatt — kein gebiihrenauslosender Tatbestand.
Das kommt etwa bei einer Berichtigung der bestehenden Miteigentumsanteile vor Begriindung
von Wohnungseigentum nach § 3 Abs. 4 WEG 2002 vor: Biicherliche Rechte, die auf den
Miteigentumsanteilen lasten, beziehen sich ohne weiteres auf die berichtigten
Miteigentumsanteile. Bei der Eintragung von Wohnungseigentum werden fir die Eigentlimer

neue B-LNR vergeben.
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F. Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung und nachtragliche
Eintragung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung — TP 9 lit. b Z 5 und
Z6

39. Die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung dient der Sicherung des
blicherlichen Ranges fir die nachtraglich tatsachliche Eintragung des Pfandrechts. Fir diese
Eintragung mit rangwahrender Wirkung sieht TP 9 lit. b Z 5 eine Eintragungsgebiihr in Hohe von
0,6 % vor. Kommt es in der Folge zur nachtraglichen Eintragung des Pfandrechts, so fallt nach

Z 6 eine weitere Eintragungsgebiihr in Hohe von ,erganzenden” 0,6 % an.

40. Grundsatzlich soll durch das Zusammenspiel der vorherigen Anmerkung der Rangordnung
der beabsichtigten Verpfandung und der nachtraglichen Eintragung des Pfandrechts im
angemerkten Rang insgesamt eine Eintragungsgeblihr von 1,2 % anfallen und somit ein
Gleichklang mit der Hohe der Eintragungsgebilihr einer unmittelbaren Eintragung eines

Pfandrechts hergestellt werden.

41. Von der Eintragung der Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung ist
die Anmerkung der vorbehaltenen Verpfandung nach § 40 Abs. 1 WEG 2002 zu unterscheiden.
Wesentlicher Unterschied zur Anmerkung der beabsichtigten Verpfandung ist, dass die
Anmerkung der vorbehaltenen Verpfandung nach § 40 Abs. 1 WEG 2002 keine rangwahrende
Wirkung hat, sondern nur vor einem Loschungsgesuch des angemerkten
Wohnungseigentumsbewerbers nach Einverleibung seines Eigentums- und
Wohnungseigentumsrechts schiitzt (siehe dazu Wiirth/Zingher/Kovanyi, Miet- und Wohnrecht
Il 23. Auflage § 40 WEG Rz 1 mwN). Die grundbiicherliche Anmerkung der vorbehaltenen
Verpfandung |6st somit keine Eintragungsgebihr nach TP 9 lit. b Z 5 aus. Dementsprechend fallt
jedoch auch bei nachtraglicher Eintragung der zunachst vorbehaltenen Verpfandung eine
Eintragungsgebiihr in Hohe von 1,2 % nach TP 9 lit. bZ 4 an.

42. Soll die Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung fiir dieselbe Forderung auf mehreren
Liegenschaften angemerkt werden, um sie nachher mit einer Simultanhypothek auszuniitzen,
so besteht das Problem, dass dann pro Liegenschaft die 0,6 % nach der TP 9 lit. b Z 5 anfallen
wirden. Um dieser Situation abzuhelfen, bietet § 53 Abs. 1 letzter Satz GBG 1955 die
Moglichkeit, bei jeder weiteren Liegenschaft eine Bedingung anzumerken, die sicherstellt, dass
die Liegenschaften, bei denen die Anmerkungen mit dieser Bedingung versehen sind, auch
spater bei der Ausniitzung der Rangordnung gleichzeitig mit einer Simultanhypothek versehen
werden (und nicht etwa mit anderen Pfandforderungen ausgenitzt werden). Alle weiteren mit
dieser Bedingung versehenen Anmerkungen sind sodann nach der Anmerkung 12 lit. b zur TP 9

von der Eintragungsgebihr nach TP 9 lit. b Z 5 befreit.
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43. Eine solche bedingte, fiir die Verbicherung einer Simultanhypothek vorbehaltene
gebihrenbefreite Rangordnungsanmerkung kann nicht unter Verlust der Gebihrenfreiheit fiir
die Verblicherung einer Singularhypothek verwendet werden (vgl. RIS-Justiz RS0107812; dazu
auch Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht §15 GBG 1955 Rz 23f). Wird die unbedingte
Rangordnung etwa nach Verkauf der betroffenen Liegenschaft geléscht und daher nicht
ausgenutzt und kann sie auch nicht mehr ausgenutzt werden, so lauft ein Antrag auf
Einverleibung eines Singularpfandrechts im Rang der mit der Bedingung des § 53 Abs. 1 letzter
Satz GBG 1955 erwirkten Rangordnung fiir die beabsichtigte Verpfandung, verbunden mit der
gleichzeitigen Loschung der Bedingung, den Grundsatzen zu § 53 Abs. 1 letzter Satz GBG 1955
zuwider (vgl. RIS-Justiz RS0107812, OGH 19.5.2015, 5 Ob 89/15x).

44, Kommt es im Grundbuchsverfahren dennoch zu einer Eintragung eines Singularpfandrechts
in einer urspriinglich nach § 53 Abs. 1 letzter Satz GBG 1955 bedingten Anmerkung der
Rangordnung unter Léschung der Bedingung, so 16st dies den Verlust der Gebihrenfreiheit aus:
Eine nachtragliche Teilléschung der Bedingung nach § 53 Abs. 1 letzter Satz GBG 1955 unter
Beibehaltung der somit ,unbedingt” gewordenen Anmerkung der Rangordnung der
beabsichtigten Verpfandung bewirkt die Aufhebung dieser Befreiung, sodass die
Geblihrenpflicht fiir die ,normale”, also ,unbedingte” Anmerkung der Rangordnung der
beabsichtigten Verpfiandung wieder auflebt. Es wird weder ein Pfandrecht noch eine
Anmerkung der Rangordnung gel6scht, sondern allein die bedingte angemerkte Rangordnung
derart verdndert, dass dies einen Erwerb einer neuen (weil nunmehr unbedingten) Anmerkung
der Rangordnung darstellt, der eine Gebihrenpflicht auslost (vgl. BVwG 27.3.2018, L523
2165919-1/2E).

45. Eine andere Situation regelt die durch das ZZRAG 2019 neu eingefiigte Anmerkung 10a zur
TP 9. In dieser Situation wird die beabsichtigte Verpfandung zunachst nur auf einer Liegenschaft
angemerkt, bei der Eintragung des Pfandrechts im Rang der Anmerkung wird das Pfandrecht
aber simultan auf einer anderen Liegenschaft im laufenden Rang einverleibt. Die Anmerkung
10a stellt klar, dass in einem solchen Fall, wenn bereits auf zumindest einem der simultan
haftenden Grundstiicke eine Anmerkung der Rangordnung eingetragen und die Gebihr nach
TP 9 lit. b Z 5 bezahlt wurde, auch bei der nachtraglichen Verbilicherung der Simultanhypothek
nur die ,,Erganzungsgebuhr” von 0,6 % anfillt. Dabei ist es unbeachtlich, ob auch auf dem/den
anderen nunmehr simultan haftenden Grundstiick/en bereits urspriinglich eine Anmerkung der
Rangordnung eingetragen wurde. Allerdings ist zu beachten, dass dies nur insoweit gilt, als der
Wert des nachtraglich eingetragenen Rechts nicht den Wert tibersteigt, flir den die Gebihr nach
TP 9 lit. b Z 5 bereits entrichtet wurde.

Beispiel: Auf der Liegenschaft X wird die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung —
Pfandrecht in Hohe von € 100.000 — bewilligt und im Grundbuch vollzogen. Fir diese Anmerkung der
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Rangordnung fallen gemaR TP 9 lit. b Z5 Gebilhren in Hohe von 0,6 % an (€ 600). Anschliefend wird —
anlasslich der nachtréaglichen Eintragung des Pfandrechts in Hohe von € 100.000 in der angemerkten
Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung — auch auf der Liegenschaft Y (im laufenden Rang) die
Eintragung des Pfandrechts in Hohe von € 100.000 begehrt (Simultanhypothek). Die Gebiihr nach TP 9 lit. b
Z 6in Hohe von 0,6 % fallt nur einmal an (€ 600 — insgesamt wurde fiir diese Eintragungen somit einmal 1,2 %

vom Wert des eingetragenen Rechtes an Geblihren vorgeschrieben).

Variante: Anschliefend an die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung — Pfandrecht in
Hoéhe von € 100.000 — auf der Liegenschaft X wird die nachtragliche Eintragung eines Pfandrechts in Hohe von
€ 150.000 auf der Liegenschaft X (€ 100.000 im angemerkten Rang, weitere € 50.000 im laufenden Rang) und
auf der Liegenschaft Y (mangels Anmerkung der Rangordnung das gesamte Pfandrecht in Hohe von € 150.000
im laufenden Rang) begehrt. Die Gebuhr nach TP 9 lit. b Z 6 betradgt 0,6 % von € 100.000. Zusétzlich fallt eine
Gebihr nach TP 9 lit. b Z 4 in H6he von 1,2 % von € 50.000 an, weil insoweit der Wert Uberstiegen wird, fiir
den die Gebiihr nach TP 9 lit. b Z 5 bereits entrichtet wurde (€ 100.000). (Anmerkung: Hier wird davon
ausgegangen, dass die Voraussetzungen fiir die Einverleibung einer Simultanhypothek — ein einziges
Gesuch/gleichzeitiges Begehren — nach Anmerkung 7 zur TP 9 erfillt sind).

46. Es macht somit keinen Unterschied, ob der Antragsteller bereits bei der Anmerkung der
Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung beabsichtigte, mehrere Liegenschaften simultan
zu belasten, und bereits dabei die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten
Verpfandung auf mehreren Liegenschaften begehrte oder ob er das Pfandrecht zunachst nur an
einer Liegenschaft anmerkt und erst anlasslich der nachtraglichen Eintragung im angemerkten
Rang gleichzeitig weitere Liegenschaften simultan belastet. Soweit der Wert des eingetragenen
Rechts jedoch den Wert lbersteigt, fiir den die Gebihr nach TP 9 lit. b Z 5 entrichtet wurde,

fallt dafiir eine eigene Eintragungsgebihr an.

47. Bei einer Ubertragung einer Namensrangordnung handelt es sich nicht um eine Anmerkung
der Rangordnung der beabsichtigten Verpfindung selbst, sondern um eine Ubertragung der
bereits angemerkten Rangordnung. Der Vorgang ist auch nicht als Veranderung der
bestehenden Anmerkung anzusehen, sondern — zusatzlich zur zunachst erfolgten Anmerkung
der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung — als eigener Tatbestand der Anmerkung der
Ubertragung der Rangordnung (vgl. § 57a Abs. 3 GBG 1955). Da dieser eigene Tatbestand in
TP 9 lit. b nicht eigens genannt ist, ist nach Anmerkung 12 lit. a zur TP 9 die (Anmerkung der)
Ubertragung einer Namensrangordnung kein gebiihrenauslésender Tatbestand (vgl. BVWG
29.1.2018, W183 2181619-1/2E).

G. Zahlungspflicht

48. Fir die Eingabengebiihr ist die einschreitende Partei, also der/die Antragsteller/in
zahlungspflichtig (§ 7 Abs. 1 Z 2 GGG). Die Eingabengebiihr erhoht sich um 18 Euro, wenn nicht
die Eingabe und samtliche Urkunden im Elektronischen Rechtsverkehr Ubermittelt werden.
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Falligkeit tritt mit der Uberreichung der Eingabe ein; ist die Gebiihr bis dahin nicht vollstindig
beigebracht oder die Einziehung erfolglos geblieben, so ist der Mehrbetrag nach § 31 Abs. 1
GGG (22 Euro) zu erheben. Fir diesen Mehrbetrag haften die Bevollmachtigten und die
gesetzlichen Vertreter, die die Grundbuchseingabe verfasst oder (iberreicht haben, als Birge
und Zahler mit den zur Zahlung der Gebliihr verpflichteten Personen (ausgenommen
Verfahrenshelfer — § 31 Abs. 2 GGG).

49. Die personliche Gebilihrenbefreiung nach § 10 Abs. 3 Z 2 GGG fir Gerichtskommissare gilt
auch fir Falle, in denen sie nach § 182 Abs. 2 AuRStrG beim Grundbuchsgericht Antrage
einbringen. Nach dieser Bestimmung hat der Gerichtskommissdr die Verbilicherung des
Abhandlungsergebnisses zu  Uberwachen, wenn infolge eines rechtskraftigen
Einantwortungsbeschlusses in  Durchbrechung des Intabulationsprinzips  bereits
auBerbiicherliches Eigentum bzw. Miteigentum an nachlasszugehdrigen Liegenschaften
erworben wurde. Der Gerichtskommissar wird dabei ex lege Saumniskuratur der Erben, wenn
diese mit der Herstellung der Grundbuchsordnung sdumig werden, und besorgt als solcher eine
Amtshandlung nach § 1 Abs. 1 GKG (vgl. A. Tschugguel in Gitschthaler/Héllwerth, AuRStrG 11 § 1
GKG Rz 7; RIS-Justiz RS0059328).

50. Fiir die Eintragungsgebiihr sind zahlungspflichtig (§ 25 GGG)

a) derjenige, der den Antrag auf Eintragung (Hinterlegung) pfandweise Beschreibung,
Einreihung stellt,

b) derjenige, dem die Eintragung zum Vorteil gereicht, und

c) bei Eintragungen im Wege der Zwangsvollstreckung auch der Verpflichtete, soweit die

Eintragungsgeblhr nicht nach § 75 EO dem Glaubiger zur Last fallt.

51. Gemal § 7 Abs. 4 GGG trifft die Solidarhaftung (auch: Haftung zur ungeteilten Hand)
Personen, die zur Entrichtung desselben Geblihrenbetrags verpflichtet sind. Diese Bestimmung
gilt lediglich fur Falle, in denen im Gesetz zwei oder mehrere Personen ohne Angabe von
Anteilen zahlungspflichtig sind. GemaRk § 25 Abs. 1 lit. a GGG ist fir die Eintragungsgebihr
derjenige zahlungspflichtig, der den Antrag auf Eintragung gestellt hat. Wird von mehreren
Antragstellern eine Eintragung bzw. Einverleibung von Wohnungseigentum in einer
gemeinsamen Eingabe begehrt, so ist fir die Antragsteller jeweils die Eintragungsgebihr fir
den Wert ihrer Rechte zu berechnen. Sie diirfen nicht zur solidarischen Haftung hinsichtlich
ihrer — nach den jeweiligen Anteilen begehrten und somit verschiedenen — Eintragungen
herangezogen werden, weil es sich eben nicht um die Entrichtung desselben Geblihrenbetrags
handelt. Dies ist auch ausdricklich in § 26 Abs. 6 GGG normiert: ,Wird die Eintragung von

mehreren Berechtigten in einer Eingabe verlangt, so ist die Eintragungsgebiihr fiir jeden
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Berechtigten nach dem Wert seiner Rechte zu berechnen.” (vgl. BYwG vom 26.2.2019, GZ W214
2124696-1/3E).

52. Ungeachtet des § 25 Abs. 1 lit. a GGG haftet im Fall einer Treuhdnderrangordnung (§ 57a
Abs. 4 GBG 1955) der Treuhander nicht fiir die Eintragungsgebiihr auf Grund seines Antrags,
wenn er ohnedies seinen Mandanten vertritt und dieser als Antragsteller gebiihrenpflichtig
wird (§ 25 Abs. 6 GGG). Das gilt fir die Ausniitzung der Rangordnung durch den vom Treuh&nder
vertretenen Erwerber oder Pfandglaubiger, aber auch fiir den Antrag auf Anmerkung der
Rangordnung, wenn dieser vom Liegenschaftseigentimer auch im Namen des Treuhanders
gestellt wird. Tritt hingegen als Antragsteller nur der Treuhander selbst auf, so findet die

Regelung keine Anwendung und die Gebiihr ist (auch) dem Treuhdnder vorzuschreiben.’

53. Gemal § 25 Abs. 1 lit. b GGG ist auch derjenige zahlungspflichtig, dem die Eintragung zum
Vorteil gereicht. Der VwGH beschéaftigte sich in seinem Erkenntnis vom 11.9.2018,
Ra 2018/16/0074, mit der Frage des Vorteils des Pfandglaubigers im Sinne des § 25 Abs. 1 lit. b
GGG bei einer Ab- und Zuschreibung eines mit einem Pfandrecht belasteten Grundstiicksteils in
eine neu eroffnete Einlagezahl und verneinte diesen (Uber Einwendungen des Pfandglaubigers)
im konkreten Fall. Er hielt fest, dass die Solidarverpflichtung der nach § 25 Abs. 1 GGG
Zahlungspflichtigen nach den konkreten personlichen Gegebenheiten zu beurteilen ist, sodass
eine Zahlungspflicht desjenigen, der weder einen Antrag auf Eintragung, pfandweise
Beschreibung oder Einreihung (§ 25 Abs. 1 lit. a GGG) gestellt hat noch als Verpflichteter (§ 25
Abs. 1 lit. ¢ GGG) heranzuziehen ist, fiir den Erwerb eines Pfandrechts nur dann in Betracht
kommt, wenn die Eintragung ihm etwa durch die erstmalige Verschaffung eines oder durch die

VergroRerung des Pfandobjekts zum Vorteil gereicht.

5 Vgl. Erlauterungen zur Gerichtsgebiihren-Novelle 2015 zu Z 15 (§ 25 Abs. 5 GGG).
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